ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA PALTINOAA
CONSILIUL LOCAL
HOTARARE

privind aprobarea cumparirii constructiei in suprafata de 32 mp evidentiata in CF 36639 -C1
Paltinoasa, proprietatea numitului BELECA VISARION-DUMITRU

Consiliul Local al comunei Péltinoasa, judetul Suceava;

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare prezentat de domnul Eduard-Rudolf Wendling — primarul comunei
Paltinoasa, inregistrat cu nr. 2328 din 06.03.2026;

-Raportul de specialitate al Compartimentuluui financiar, contabilitate, impozite si taxe, inregistrat
cu nr. 2555 din 13.03.2026;

- Avizul Comisiei de specialitate pentru programe de dezvoltare economico-sociala, buget, finante,
administrarea domeniului public si privat al comunei, agricultura, gospodarie comunald, protectia mediului,
turism, amenajarea teritoriului si urbansim, inregistrat cu nr. 2958 din 24.03.2026;

- Avizul Comisiei de specialitate pentru invatdmant, sdnatate si familie, munca si protectie sociala,
activitati social-culturale, culte, protectie copii, inregistrat cu nr. 2959 din 24.03.2026 ;

- Avizul Comisiei de specialitate pentru administratia publica locala, juridica si de disciplind, apararea
ordinii §i linistii publice, a drepturilor cetatenilor, inregistrat cu nr. 2960 din 24.03.2026;

-Adresa domnului BELECA VISARION DUMITRU, inregistratd cu nr. 2062 din 27.02.2026 si

documentele care atesta proprietatea asupra constructiei in suprafata de 32 mp evidentiata in CF 36639-C1
Paltinoasa;

Raportul de evaluare nr. 109/05.03.2026, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR — Matei
Anca Gabriela;
Tinand cont de prevederile:

e art.863 lit.a) si art. 1650-1745 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e art.29 alin.(1) lit.a) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile
ulterioare,

In temeiul dispozitiilor art.84 alin. (5), art.87 alin. (5), art. 139 alin.(2), art. 196 alin.(1) lit.a) 197
alin.(4) si art.243 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu completarile si
modificarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste Raportul de evaluare inregistrat la Primaria comunei Péltinoasa, intocmit de
evaluator ANEVAR, pentru cladirea in suprafatd de 32 mp evidentiatd in CF 36639-C1 Paltinoasa,
proprietatea numitului BELECA VISARION DUMITRU, ce formeazd anexa nr. 1 la prezenta hotarare.

Art.2. (1) Se aproba cumpdrarea cladirii in suprafatd de 32 mp evidentiatd in CF 36639-C1 Paltinoasa,
proprietatea numitului BELECA VISARION DUMITRU

(2) Pretul de achizitie al bunului este de 6.765 lei.

Art.3. Constructia care face obiectul prezentei hotarari se Inregistreaza in evidentele comunei
Paltinoasa ca imobil apartindnd domeniului privat, la valoarea de vanzare.

Art.4. Primarul comunei Paltinoasa si compartimentul contabilitate vor duce la indeplinire
dispozitiile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Dumitru-Romica VARTOLOMEI Contrasemneaza:
Secretar general al comunei,
Liliana-Laura ALDEA
PALTINOASA, 24 martie 2026
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Evaluator autorizat - jr. MATEI ANCA GABRIELA
LEGITIMATIE NR. 19130
Adresa: STR. ION HALAUCEANU, NR. 5, BL. 120, AP. 1,

CAMPULUNG MOLDOVENESC
TEL: 0733819344

NR.109/05.03.2026

SCRISOARE DE TRANSMITERE RAPORT DE EVALUARE

Prin prezenta, vd aducem la cunostintd ca s-a efectuat raportul de evaluare, al
proprietatiilor imobiliare, situate in comuna Paltinoasa, judetul Suceava, in conformitate cu
prevederile SEV 101 “Termenii de referintd ai evaludrii”, SEV 103 “Raportare” si GEV 630
“Evaluarea bunurilor imobile” si s-a ajuns la o concluzie certa.

Inspectia, toate investigatiile si analizele necesare proprietdtii au fost ficute
personal de catre evaluator In prezenta proprietarilor.

Aceastd adresa este insotitd de raportul de evaluare - raport narativ, ce are ca obiect
stabilirea valorii juste a proprietatii imobiliare, specificatd in raportul sus-mentionat la
data evaludrii.

Cu precizarea ci vi stau la dispozitie pentru orice lamurire la adresa raportului de
evaluare, va multumesc pentru colaborare.

Cu stima3,
Anca Gabriela Matei
Membru titular ANEVAR-EPI




Evaluator izat - j BRIEL
IM
Adresa: STR. ION HALAUCEANU, NR. 5, BL. 120, AP. 1,
CAMPULUNG MOLDOVENESC
TEL: 0733819344

RAPORT DE EVALUARE

AL PROPRIETATII IMOBILIARE:
TEREN + CONSTRUCTIE, CF 36639

NR. 109/05.03.2026

Localizare: comuna Paltinoasa, sat Capu Codrului, judetul Suceava, judetul Suceava, C.P. 727415

PROPRIETAR: UAT PALTINOASA
Adresa: comuna Paltinoasa, judetul Suceava, C.P. 727415;

CLIENT: UAT PALTINOASA
Adresa: comuna Paltinoasa, judetul Suceava, C.P. 727415;

UTILIZATOR DESEMNAT: UAT PALTINQASA
Adresa: comuna Paltinoasa, judetul Suceava, C.P. 727415;

DATA RAPORTULUI: 05.03.2026




Adresa: comuna Paltinoasa, judetul Suceava, C.P. 727415;

I. INTRODUCERE

1.1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI AL CONCLUZIILOR
IMPORTANTE
Obiectul evaluarii: teren in suprafatda de 146 m? si constructie in
suprafatd de 32 mp, inscrise in CF 36639 Paltinoasa;
Localizare proprietate: comuna Paltinoasa, jud. Suceava, CP 727415;
Scopul evaluarii: Informare in vederea vanzarii/cumpararii proprietatii;
Tipul valorii: Valoarea de piata a proprietatii;
Dreptul de proprietate: In cadrul prezentului raport a fost evaluat
dreptul real principal - drept deplin de proprietate evaluat asupra imobilului
analizat, detinut de cdtre Comuna Paltinoasa - domeniul privat, inscris in CF

36639, cu documentatie cadastrala intocmita;

Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris in CF 36639.

Sarcini inregistrate: nu sunt cunoscute sarcini privitoare la bunul evaluat;
Ipoteze speciale: nu sunt formulate.
Moneda in care se exprimai: opinia finald a evaludrii este prezentati in lei.
Client: UAT PALTINOASA

Utilizator desemnat: UAT PALTINOASA

Adresa: comuna Paltinoasa, judetul Suceava, C.P. 727415;

Proprietar: UAT PALTINOASA, pt teren; BELECA VISARION DUMITRU, pt.

constructie

Adresa: comuna Paltinoasa, judetul Suceava, C.P. 727415;

Evaluator autorizat, membru titlular ANEVAR: jr. Matei Anca Gabriela, cu
sediul in mun. Campulung Modovenesc, str. . Halauceanu, nr. 5, bl. [ 20, scara A,
ap. 1, judetul Suceava; Certificat: Autorizat ANEVAR, Legitimatie: nr. 19130

valabila in anul 2026;

Data inspectiei: 05.03.2026;
Data evaluarii: 05.03.2026;
Data raportului: 05.03.2026;
Concluzia asupra valorii: In urma aplicirii metodologiei de evaluare,

Nr. crt CF Localizare Suprafata Valoare piata
L 36639 Paltinoasa | 146 mp
19.320 lei
36639 - C1 Paltinoasa | cladire - 32 mp




Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice
si juridice mentionate in raport;

¢ Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

e Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de justi a
bunului evaluat;

¢ Opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare

1.2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI
Referitor la proprietatea evaluata situata in comuna Paltinoasa, sat Capu

Codrului, jud. Suceava, certific dupa cele mai bune cunostinte ale mele, ca:

- afirmatiile sustinute In prezentul raport sunt reale si corecte;

- analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale prezentate in raport si reprezinta opinia mea impartiala, opinie care nu
a fost influentata de terte parti si nu este in niciun mod supuséa vreunei cerinte
de a ajunge la concluzii predeterminate;

- nu am niciun interes actual sau de perspectivi, referitor la bunul care face
obiectul evaludrii si nu am niciun interes personal fatd de vreuna din partile im-
plicate;

- nu sunt influentat de nicio constrangere legatd de bunul evaluat in raportul de
evaluare sau de partile implicate in aceastd activitate de evaluare;

- implicarea mea in aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din
partea nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

- onorariul platit de catre client nu are nicio legdtura cu obtinerea unor rezultate
predeterminate sau cu vreo acfiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii
analizelor, opiniilor si concluziilor prezentului raport;

- analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile
standardelor de evaluare si cu respectarea Codului de eticd al profesiei de
evaluator autorizat;

- am realizat personal inspecfia bunului evaluat;

- defin cunostintele necesare pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrari;

- pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane
nesemnatare ale certificarii;

- la data acestui raport, subsemnata Matei Anca Gabriela, sunt membru titular,
autorizat ANEVAR, in domeniul evaluarii bunurilor imobile;

05.03.2026 Evaluator autorizat EPI,
jr. Matei An 1



Deprecierea fizicd
Duratele de viata au fost preluate din Catalogul de costuri IIl, cap. 6 - "Tabel cu propuneri
privind duratele de viatd pe subsisteme” (anexe).

TABEL CU PROPUNERI PRIVIND DURATELE OF VIATA UTILA PE SUBSISTEME

SISTEM SUBSISTEMELE INEI CLADIRY
CONSTRUCTV | STRUCTURA FINSAS TERASE SARPANTE INVELITORY INSTALATE FUNCTIONALE
[erastr]suprasTRYireriodFATADE' parolzoL Jstr suporq ieLn | inone| TaeLza azeocimcurofeicaice] samare [Ivcvent.™
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2 [eeonaeron | w0 | w0 | w0 lestor]| 15 TIENEEERERE I 3540
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Duratede de viala utda a tatadelor 100 aNi penirv smipava. placae mamiora, 80 aNi placaie glac: ceramice, 60 aRi finsaje curente cu mortar M50-T 50 anl-emosistem

** Cestul ozt afrente torasehor apcicufable eprezinta 28 % din costd subsisimdu 5 22% n caul ovasclorciubbie, Terasa caeubabta sau neciculab b a unesclidid esteun
subsistem compus dn 2 elemente unuf dintre ke cu duratd de viald scunt {hidroizolasilo) $: altul cu duratd de vial3 hinga {bozonul de panid, sapa de cgadizare, temoizolata), Deoarece eiminarea
inféralor de apd se face pren refacerea hidroizolafilor am anakzal 51 determinal cola parte @ hdrouzolalier din folal subsistemul terase. Aces! procent esle de 28% pentru lerase necirculabile 51 22%
incard lecaselr crculabrle,

*** Durala o vata wt periru nstalalia deincaaie o convectoradatoare este de 35 AN ar pentyinstakta de ncabire cu calolere din forta 60 an

Modul de calcul in ceea ce priveste valoarea deprecierii pentru fiecare componeneta
in parte, este dupa cum urmeaza:

i.  structura de rezistenta: raportul reprezinti numarul de ani de la data de la care a
fost construita 40 ani (din 1985) si durata de viata care este de 60 ani: 40/60
multiplicat cu 100 rezultand valoarea de 66 %;

ii.  fatade: raportul reprezintd numarul de ani de la data de la care a fost realizat
finisajul 40 ani si durata de viatd care este de 50 ani: 40/50 multiplicat cu 100
rezultand valoarea de 80 %;

iii.  invelitoare: raportul reprezintd numarul de ani de la data la care a fost montat3
40 ani si durata de viata care este de 40 ani: 40/40 multiplicat cu 100 rezultand
valoarea de 100 %;

iv.  instalatii electrice: raportul reprezinta numarul de ani de la data de la care a fost
inlocuita 40 ani si durata de viatd care este de 35 ani: 40/35 multiplicat cu 100
rezultand valoarea de 100 %;

Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii
Sdc (mp} =|32,0
Nr. |Denumire substructura Cost de inlocuire Uzura fizica Valoare rdmas#
Crt. brut CIB (eurg) (%) actualizatd (euro)
1 Structurd de rezistenta 3.483.1 66% 1.184,3
2 |Finisaj 1.986,4 80% 3970
3 [instalatii electrice 4435 100% 0,0
4 (Instalatii sanitare 0,0 0% 0,0
5 llinstalatii de incalzire 0,0 0% 0,0
6 [Invelitori $i terase 385,0 100% 0.0
7 |Fatada 6718 100% Q0.0
Total cost cu tva (Euro, Lei) 6.969.8 1.581,3
Total cost f&ra tva (Euro, Lei) 5.857,0 1.328,8




VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Pentru raportare financiard, abordarea prin cost este recomandatd ca
fiind cea mai adecvata in privinta constructiilor, iar in ceea ce priveste terenul
fiind utilizatd abordarea prin piatd. Adecvarea, precizia si cantitatea
informatiilor utilizate in evaluare sunt criteriile pe baza carora evaluatorul a
formulat opinia finala asupra valorii proprietatii subiect.

Adecvarea: prin acest criteriu, evaluatorul a judecat cit de pertinenta
este fiecare abordare/metoda, scopului si utilizarii evaluarii; adecvarea unei
abordari si a metodei din cadrul abordarii se refera direct la tipul proprietatii
imobiliare si viabilitatea acesteia pe piata.

Precizia: precizia evaluarii este legatd de increderea evaluatorului in
acuratetea datelor/informatiilor folosite in procedurile si tehnicile de analiza
aplicate, precum si in abordarile in evaluare utilizate, in corectitudinea datelor
si a calculelor efectuate.

Cantitatea informatiilor: adecvarea si precizia influenteaza calitatea si
relevanta rezultatului unei abordari in evaluare;

Avand in vedere, pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea
abordarii prin cost pentru constrcutie si prin piata pentru teren, relevania
acestora si informatiile care au stat la baza aplicdrii sale si pe de alta parte
scopul evaludrii si caracteristicile proprietdtii imobiliare supuse evaluarii,
concluzia asupra valorii juste a proprietdtii imobiliare descrise, este:

VALOARE ESTIMATA TEREN
(rotunjitd) 19.320 lei
VALOARE ESTIMATA CONSTRUCTIE 6.765 lei
(rotunjita)

05.03.2026




